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PMS.0643.1.2025

SPRAWOZDANIE

z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Kedzierzyn-Kozle na lata 2021-2025 w 2024 roku zgodnie z planem pracy Komisji Spraw
spolecznych Rady Miasta na 2025 rok oraz § 13 Uchwaly Nr XXIX/314/20 Rady Miasta

Kedzierzyn-Kozle z dnia 17 grudnia 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kedzierzyn-
KozZle na lata 2021-2025 zostal przyjety Uchwatg Nr XX1X/314/20 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 17 grudnia 2020 r.

I Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 roku (za okres od 1.01.2024 do 31.12.2024) mieszkaniowy
zasob Gminy Kedzierzyn-Kozle obejmuje 2 163 lokali mieszkalnych w tym:

— 1634 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nicoznaczony
— 34 lokale stluzbowe,
— 487 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,
— 8 pomieszczen tymezasowych ( 6 w budynkach komunalnych; 2 w budynkach wspélnot)

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-Kozle na 31.12.2024r.

Tabela 1.
Stan na Komunalne lokale mieszkalne Ogélem
koniec roku
Liczba lokali Liczba |Liczba lokali Pomieszczenia
wynajmowanych lokali przeznaczonych do | tymczasowe
na czas stuzbowych | najmu socjalnego
nieoznaczony
Plan 2024 1624 34 552 9 2219
Wykonanie
2024 1634 34 487 8 2163

W okresie od 1.01.2024r. do 31.12.2024r. mieszkaniowy zasdb gminy zmniejszyt si¢ o:

— 47 lokali mieszkalnych sprzedanych na rzecz najemcy (w tym 1 budynek mieszkalny),
— 22 lokale mieszkalne sprzedane w drodze przetargu,
— 2 lokale uzytkowe sprzedane na rzecz najemcy oraz 9 nieruchomosci stanowiacych lokal

niemieszkalny (garaze).
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II. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na 31.12.2024 r. przedstawia tabela:

Tabela 2.
Rodzaj Komunalne lokale mieszkalne Ogolem
wyposazenia
w 2024 r.
Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
oddanych w najem stuzbowych przeznaczonych do
na czas najmu socjalnego Ogédlem
nieoznaczony i pomieszezen
tymczasowych
Plan Wykonanie | Plan | Wykonanie Plan Wykonanie | Plan | Wykonanic
Instalacja 1624 1634 34 34 561 495 2219 2163
wodociggowa
Instalacja 1624 1634 34 34 561 495 2219 2163
elektryczna
Kanalizacja 1624 1632 34 34 561 495 2219 2161
Instalacja 1366 1271 30 26 307 261 1703 1558
_pgazowa
Lazienka 1525 1563 34 34 432 401 1991 1998
WC w 1569 1574 34 34 445 392 | 2048 2000
mieszkaniu
Centralne 1278 1377 30 31 352 | 333 1660 1741
ogrzewanie
Piece 248 198 0 0 166 128 | 414 326
Ogrzewanie 98 59 4 3 43 34 145 96
elektryczne
konwektorowe
Zbiornik 0 1 0 0 0 0 0 1
bezodplywowy
(szambo)

III. W ramach posiadanych $rodkéw finansowych Miejski Zarzadu Budynkéw Komunalnych
wykonuje remonty biezace i remonty wynikajace z przegladow technicznych okreslonych

przepisami prawa.

Remonty i modernizacja wynikajgca ze stanu technicznego budynkéw i lokali w okresie

od 01.01.2024r. — 31.12.2024r. wykonane systemem zleconym i sitami wlasnymi.
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Tabela 3.

Komunalne lokale

Okreslenie potrzeb Budynki mieszkalne w Ogolem
remontowych i komunalne budynkach wspolnot
modernizacyjnych mieszkaniowych z
w2024 r. udzialem gminy
Plan | Wykonanie Plan Wykonanie | Plan | Wykonanie | Réznica
Roboty dekarskie 0 2 0 0 0 2 2
Robow 1 23 60 37| 6l 60 1

ogdlnobudowlane

Roboty instalacyjne
- instalacja wodno- 0 2 0 0 0 2 2
kanalizacyjna

Roboty instalacyjne

y : 0 0 33 7 33 7 -26
- instalacja gazowa
proly 11?stalacyjne 0 2 40 8 40 10 230
- instalacja ¢.o.
Roboty zdunskie 0 0 40 9 40 9 -31
Ogolem wielko$é srodkéw przewidziana na realizacjg robot
remontowych i modernizacyjnych (w tys. zt.) za 2024 r.: 1448 1077 | -371

Z zadan inwestycyjnych dotyczacych mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2024 wykonano:

— dokumentacj¢ projektows i dokonano wymiany wigzby dachowej i pokrycia dachowego
budynku mieszkalnego przy ul. Portowej 41ABCD za kwote 228 082,72 zl,

— termomodernizacje budynku mieszkalnego przy ul. Piastowskiej 58 za kwote 319 991,57 zi,

— dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowg instalacji gazowej dla budynku przy ul. Gazowej 6
w Kedzierzynie-Kozlu za kwote 22 755,00 zt,

W celu poprawy jakosci zycia mieszkancow budynkéw komunalnych wykonano rowniez:

— odwodnienie i utwardzenie terenu przy modernizowanym budynku przy ul. Piastowskiej 58
za kwote 146 779,35

— odwodnienie podworka wraz z zagospodarowaniem terenu przy budynku Klodnicka 90 za
kwotg 134 986,11 21,

— dokumentacj¢ projektowa izolacji fundamentow wraz z wybrukowaniem terenu wokot
budynku przy ul. Zeglarskiej 13 za kwote 8 118,00 zt.

Remonty lokali w okresie od 01.01.2024r. — 31.12.2024r. wykonane systemem zleconym
1 sitami whasnymi:

— sitami wlasnymi wyremontowano 9 wolnych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego
przy ulicach:
1. Zielna 9/1,
2. Zielna 9/17,
3. Zielna 9/35,
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4. Aleksandra Gtowackiego 9/7,
5. Aleksandra Glowackiego 24/1,
6. Broniewskiego 25/12,

7. Broniewskiego 21/10,

8. Zwyciestwa 40/22,

9.

Powstanicow 22/5,

— sitami wlasnymi wyremontowano 20 wolnych lokali mieszkalnych wynajmowanych na
czas nieoznaczony przy ulicach:

11 Listopada 1C/7,

Portowa 70A/4,

Targowa 16/11,

Targowa 15/6,

Karola Miarki 3/6,

Zlotnicza 2/5,

Zlotnicza 2/8,

Grzegorza Piramowicza 19B/3,

. Juliana Tuwima 6/17,

10. Juliana Tuwima 6A/79,

11. Juliana Tuwima 10/3,

12. Piotra Skargi 28/4,

13. Konstantego Damrota 32H/5,

14. Wiadystawa Planetorza 1/9,

15. Powstancow 7/3,

16. Jurija Gagarina 10A/S,

17. Marynarska 5/1,

18. Przechodnia 6H/5,

19. Wladystawa Reymonta 6/5,

20. Wiadystawa Grabskiego 13A/4;
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— sitami wlasnymi wyremontowano 2 wolne lokale stuzbowe wynajmowane na czas trwania
stosunku pracy:
1. 1Maja 10C/4,
2. Harcerska 1/13.

— firmom zewne¢trznym zlecono do remontu 12 wolnych lokali mieszkalnych
wynajmowanych na czas nieoznaczony przy ulicach:

Aleksandra Gtowackiego 12A/8,

Pawla Stelmacha 11A/9,

Koszykowa 9A/2,

Grunwaldzka 11/12,

Grunwaldzka 31/1,

1 Maja 12C/4,

1 Maja 14B/4,

Powstancow 23/6,

. Jozefa Lompy 10C/7,

10. Portowa 41C/1,

11. Karola Szymanowskiego 51C/8,

12. Mtynarska 3D/2.
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— firmom zewnetrznym zlecono do remontu 1 wolny lokal stuzbowy wynajmowany na czas

trwania stosunku pracy:
1. Jana Pawta II 39E/2.

Ponadto firmy zewnetrzne wykonaly lazienke w 2  zamieszkalych lokalach tj. jednym
przeznaczonego do najmu socjalnego przy ulicy Klodnickiej 97/6 oraz w jednym lokalu
mieszkalnym wynajmowanym na czas nieoznaczony przy ul. Karola Szymanowskiego 47A/5.

Reasumujac w roku 2024:

sitami wlasnymi wyremontowano:

— 9 wolnych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,

— 20 wolnych lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nicokreslony,
— 2 wolne lokale zaktadowe wynajmowane na czas trwania stosunku pracy,

firmy zewngtrzne wykonaly remont:

— 12 wolnych lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

— 1 wolnego lokalu wynajmowanego na czas trwania stosunku pracy.

Lacznie wyremontowano 44 lokale, a w 2 zamieszkatych lokalach wykonano lazienke.

Gmina Kedzierzyn-Kozle regularnie od 7 lat prowadzi procedury wynajmu mieszkan do
remontu przez przysztego najemce. Srednio co kwartal na liscie proponowanych mieszkan
znajduje si¢ kilkanascie nowych adresow. W 2024 roku zawarto 29 umow przedwstgpnych
z czego dwoch przysziych najemcdw zrezygnowalto z remontu.

IV. W 2024 roku Gmina Kedzierzyn-Kozle zbyta na rzecz najemcéw 46 lokali mieszkalnych,
1 budynek mieszkalny i 11 lokali uzytkowych (w tym 9 garazy), natomiast w drodze przetargu
sprzedala 22 lokale mieszkalne. Sprzedaz lokali mieszkalnych byta nizsza od prognozowanej
na 2024 r. Lgczna warto$¢ bonifikaty udzielonej przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow w roku objetym sprawozdaniem wyniosta 7 683 245,00 zl.

Tabela 4.

Plan na 2024r. Wykonanie w 2024r.

50 46

V. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego
wynajmowanego na czas nicoznaczony, lokalu stuzbowego i lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego w 2024r. zostala okres$lona w zarzagdzeniu Nr 2862/PMS/2023 Prezydenta Miasta
Kedzierzyna-Kozle z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie ustalenia stawek bazowych
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nicoznaczony, lokalu stuzbowego 1 lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
obowigzujgcych w 2024 roku.




W w/w zarzadzeniu ustalona zostala stawka bazowa czynszu za 1m? w wysokosci:
2]

1. Dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali stuzbowych

2. Dla lokali przeznaczonych do najmu socjalnego:
1) wynajmowanych osobie, ktérej $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza okreslonej w odrgbnych przepisach kwoty

uprawniajgcej te osobg do wynajecia lokalu przeznaczonego

z mieszkaniowego zasobu Gminy, w wysokosci:

2) wynajmowanych osobie, ktdrej sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przekracza okreslona w odrebnych przepisach kwote
uprawniajacg te osobe do wynajecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy, w wysokosci:

-6,20 z1

do najmu socjalnego

- 0,93 zt

- 1,55 zL

W roku objetym sprawozdaniem stawki czynszu po zastosowaniu zasad obnizania
i podwyzszania czynszu okreslonych w § 7 w/w uchwaty przedstawialy si¢ nast¢pujgco:

—  najwyzsza stawka czynszu lokalu na czas nieoznaczony wynosi

najnizsza stawka czynszu lokalu na czas nieoznaczony wynosi

: 3,10 zt/m?
— najnizsza stawka czynszu lokalu przeznaczonego na najem socjalny wynosi : 0,93 zt/m?

7.4474/m?

— najwyzsza stawka czynszu lokalu przeznaczonego na najem socjalny wynosi : 1,55 zt/m?

VI. Naliczenia czynszu i innych opfat oraz wielko$¢ zadtuzenia na dzien 31 grudnia 2024 1.
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5.
Z tytulu najmu lokali mieszkalnych
NALEZNOSC] | Naliczenia za okres NALEZNOSCI
01.01.2024 Whplaty /
- przeksiggowania
na dzien 31.12.2024 na dzien
01.01.2024 31.12.2024
Wyniosly: 3268 552,15 z1 12 762 049,27 zi 13 146 838,94 z1| 2 883 762,48 zt
czynsz podstawowy 691 514,26 7t 5006 810,99 zi 5145 727,71 zt 552 597,54 zk
CZynsz za garaz 2 328,89 z1 73 453,18 zt 73 836,11 zt 1 945,96 zt
optata za media 2321610,12 zt 7541 702,04 zt 7747 488,24 zk| 2115 823,92 zt

pozostata sprzedaz

253 098,88 zt

140 083,06 zt

179 786,88 zt

213 395,06 zt
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Dane ilodciowe

Rok 2024

Rok 2023

[lo$¢ najemcow, ktorzy optacajg
czynsz wraz z oplatami
niezaleznymi (media):

1 434 lokali mieszkalnych
(w tym 279 pustostandw)

1 367 lokali mieszkalnych
(w tym 312 pustostandow)

[lo$¢ najemcow nieoplacajgcych
czynszu oraz optat niezaleznych

729 lokali mieszkalnych w
tym 257 lokali bez tytutu

867 lokali mieszkalnych w tym
293 lokali bez tytutu prawnego

(media): prawnego
W rozbiciu na okresy zalegania: 440 sztuk - zaleglos¢ do 3 536 sztuk - zaleglos¢ do 3
miesiecy, miesigcy,

58 sztuk - zaleglo$¢ powyzej 3
do 6 miesiecy,

231 sztuk - zalegtos¢ powyzej
6 miesigey.

78 sztuk - zaleglo$¢ powyzej 3
do 6 miesigcy,

253 sztuk - zaleglo$¢ powyzej 6
miesigcy.,

Rozwigzanie umowy najmu

31 lokali mieszkalnych

24 lokali mieszkalnych

Postgpowania sagdowe o eksmisje z | 36 sztuk 59 sztuk
lokalu
Postepowania sagdowe o zaplate: 87 sztuk 98 sztuk

Na dzien 31 grudnia 2024 r. na liscie wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokalu
na czas nieoznaczony zatwierdzonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KozZle
Nr 65/PMS/2024 z dnia 25 lipca 2024 r. oczekiwalo 66 wnioskodawcow, natomiast na liscie
wnioskodawecow uprawnionych do wynajecia lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego
zatwierdzone] Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr 156/PMS/2024 z dnia
31 pazdziernika 2024 r. oczekiwalo 414 o0soéb.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku ztozono tgcznie 491 wnioskow, w tym:

* 60 wnioski o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, w tym:
— 40 wnioskow rozpatrzono pozytywnie;
— 13 wnioskdw rozpatrzono negatywnie;
— 5 wnioskow pozostawiono bez rozpoznania;

1 wniosek zostal wycofany przez wnioskodawce;
1 wniosek nie bedzie realizowany (§ 13 ust. 4 obowigzujacej uchwaty — osoba

uprawniona do lokalu socjalnego z mocy orzeczenia sadu);
* 8 wnioskow o zamiang lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony na wniosek najemcy,

w lym:

— 5 wnioskow rozpatrzono pozytywnie;
— 2 wnioski rozpatrzono negatywnie;
— 1 wniosek pozostawiono bez rozpoznania.

* 4 wnioski o lokal stuzbowy;

* 3 wnioski 0 zamian¢ wzajemna, w tym:
— 3 wnioski rozpatrzono pozytywnie.

= 158 wnioskéw o zawarcie przedwstepne]

umowy najmu lokalu mieszkalnego

wynajmowanego na czas nicoznaczony do remontu na koszt przyszlego najemcy, w tym:
— 125 wnioskodawcow spelnito wszystkie kryteria obecnie obowigzujacej Uchwaly
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Nr XLIII/500/22 Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle z dnia 24 lutego 2022 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle, ktéra =zostala opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego z 2022r., poz. 603 z pdzn. zm.) kwalifikujace do zawarcia
przedwstepnej umowy najmu lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas
nieoznaczony przeznaczonego do remontu na koszt przysztego najemcy, w tym:
e 42 wnioskodawcow otrzymato zgody na zawarcie przedwstepnej umowy najmu
lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu na koszt przysztego najemcy;
e 83 wnioskodawcow otrzymato negatywne rozstrzy gni¢eie wniosku, poniewaz w
wyniku kwalifikacji punktowej wniosku inny wnioskodawca uzyskal wigksza
liczbe punktdw;
— 3 wnioskodawcdw wycofato swéj wniosek;
— 11 wnioskodawcow otrzymato negatywne rozstrzygniecie wniosku, poniewaz osiggany
przez nich dochéd byt nizszy niz dochdd okreslony w § 21 ust. 3 pkt 1 w/w uchwaly;
— 2 wnioskodawcéw otrzymato negatywne rozstrzygnigcie wniosku, poniewaz nie sg
mieszkaricami Gminy Kedzierzyn-Kozle;
— 17 wnioskodawcoéw otrzymalo informacje, ze ich wnioski pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia z uwagi na niedostarczenie wymaganych dokumentow.
18 wnioskdéw o wynajecie lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego w tym:
— 11 wnioskow rozpatrzono pozytywnie;
— 2 wnioski rozpatrzono negatywnie;
— 4 wnioski pozostaly bez rozpoznania;
— 1 wniosek w toku.
5 wnioskow o zamiane lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego, w tym:
— 3 wnioski rozpatrzono pozytywnie;
— 1 wniosek rozpatrzono negatywnie;
— 1 wniosek w toku.
52 wyroki o eksmisje, w tym:
— 36 z prawem do lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego;
— 10 bez prawa do lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego;
— 6 z prawem i bez prawa do lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego.
1 wniosek o zamian wzajemna lokali przeznaczonych do najmu socjalnego
52 wnioski o przywrécenie tytutu prawnego do lokalu 1 wstapienie w stosunek najmu po
zmarlym najemcy lub nawigzanie umowy najmu po opuszczajgcym go najemcy, w tym:
— 27 wnioskdw o przywrocenie tytutu prawnego rozpatrzono pozytywnie;
— 6 wnioskow 0 wstgpienie w najem po $mierci najemey rozpatrzono pozytywnie;
— 17 wnioskoéw rozpatrzono negatywnie;
— 1 wniosek pozostat bez rozpoznania;
— 1 wniosek w toku.
124 wnioskodawcdw ztozyto wnioski o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu.
6 wnioskéw o zmiane rodzaju najmu lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego na lokal
do najmu na czas nieoznaczony, w tym:
— 1 wniosek rozpatrzono pozytywnie;
— 5 wnioskOw rozpatrzono negatywnie.

W 2024 roku zgtoszono 121 lokali mieszkalnych, w tym:

— 35 lokali do wynajgcia na czas nieoznaczony, z czego:



o 16 lokali mieszkalnych wskazano w 2024 r. ( w przypadku 1 lokalu mieszkalnego
umowa zostala wypowiedziana przez najemc¢ w trybie natychmiastowym,
przedmiotowy lokal mieszkalny bedzie proponowany w 2025 r. po zatwierdzeniu
listy wnioskodawcow uprawnionych do wynajgcia lokalu na czas nieoznaczony
oraz przediozeniu jej Komisji Spraw Spotecznych Rady Miasta Kedzierzyn —
Kozle;

o 2 lokal mieszkalny wskazano w 2025 r.

o W przypadku 2 lokali mieszkalnych wstrzymano proponowanie, przedmiotowe
lokale mieszkalne bedg proponowane w 2025 r. po zatwierdzeniu listy
wnioskodawedéw uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony oraz
przedlozeniu jej Komisji Spraw Spotecznych Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle;

o 12 lokali mieszkalnych jest przygotowanych do wskazania, czekamy az MZBK
zakoniczy remonty oraz zglosi ich zdatnosé,

o 1 lokal mieszkalny jest w trakcie proponowania,

o 2 lokale mieszkalne zostaty wycofane przez MZBK z proponowania.

— 6 lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia na czas nieoznaczony na zamiang na
wniosek najemcy, z ¢zego:

o | lokal zostal wskazany w 2024 r.;

o | lokal zostal wskazany w 2025 r.;

e W przypadku 4 lokali Wydziatl PMS czeka, az MZBK zglosi przedmiotowe lokale
jako zdatne do zasiedlenia (stan na dzien 17.01.2025 r.)

— 70 lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy, z czego:

e 30 lokali zostato wskazanych w 2024 r.;

e 12 lokali zostato wskazanych w 2025 r;

— 10 zdatnych lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, z czego wskazano 9 lokali.

Ponadto w 2024 r. wskazano:

— 7 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, ktore zostaty zgtoszone jako zdatne przez
Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2023 r.

— 19 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktére zostaty zgloszone
przez Miejski Zarzad Budynkow Komunalnych w 2023 r.

W 2024 r. na 15 bezumownie zajmowanych lokali do najmu socjalnego wydano ponowne
wskazanie.

W ramach przystugujacych uprawnien Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle wydala
w 2024 roku 27 zarzadzenia:

o 4 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia wykazu lokali mieszkalnych wynajmowanych na
czas nieoznaczony i lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-KozZle oraz tymczasowych pomieszczen
bedacych wiasnoscig Gminy, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkow
Komunalnych.

o 2 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcow uprawnionych
do wynaj¢cia lokalu na czas nicoznaczony.

o 4 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcédw uprawnionych do wynajecia |
lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego. K}ﬂ i
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o 3 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcow uprawnionych
do wynajecia tymczasowego pomieszczenia.

o 1 zarzadzenie w sprawie potgczenia dwoch lokali wynajmowanych na czas nicoznaczony
w jeden lokal.

o 1 zarzadzenie w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za 1 m*® powierzchni
uzytkowej dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, lokalu
stuzbowego i lokalu zarzadzenia w sprawie nadania lokalowi wynajmowanemu na czas
nieoznaczony statusu lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego.

o 8 zarzadzen w sprawie nadania lokalom przeznaczonym do najmu socjalnego statusu lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony.

o 1 zarzadzenie w sprawie nadania lokalowi wynajmowanemu na czas nieoznaczony statusu
lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego

o 1 zarzagdzenie w sprawie nadania na wniosek najemcy lokalowi socjalnemu statusu lokalu
mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony.

o 1 zarzadzenie w sprawie wylaczenia lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-
Kozle

o 1 zarzadzenie w sprawie wilgczenia lokalu do zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-
Kozle

VII. Gospodarka mieszkaniowa w 2024 finansowana byta z budzetu miasta. W 2024 r. Gmina
Kedzierzyn-Kozle nie wyplacita odszkodowania z tytulu niedostarczenia pomieszczenia
tymczasowego osobom uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sadowego na rzecz
0s6b prawnych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Gmina poczgtkowo zaplanowata na wyptate
dodatkéw mieszkaniowych kwote 2 188 630,00 zi, nastgpnie dokonano zmiany na kwote
2 208 630,00 zl, z czego wyplacono kwote 2 201 676,13 zt, w tym w zasobie:

— gminnym - 1468 000,15 zk;
— spoldzielczym - 35184923 zl;
— wspodlnot mieszkaniowych - 368 204,07 zt;
— prywatnym - 0,00 zt;
— innym - 13 622,68 zl.

VIII. Wysokos¢ wydatkéw za 2024 rok z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
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Komunalne lokale mieszkalne w
Budynki komunalne . budyn‘kach wsp oln(.)t
mieszkaniowych z udzialem
Gminy
Koszty
za rok Koszty Koszty remontow i Koszty zarzadu
biezace |remontow oraz| Wydatki modernizacji |nieruchomosciami R
eksploatacji| modernizacji lokali wspolnymi ?zcmi
komunalnych (w tys. z0)
(w tys. zt) (wtys. zl) |inwestycyjne| (wtys.zl) (w tys. z1)
(w tys. zb)
2024 2019 644 2 409 2093 2178 9328
2023 1 898 430 1 994 2072 2 049 8 443

Koszty zwiazane z inwestycjami w zakresie modernizacji pustostanéw oraz zmiang
systemu ogrzewania wykonywane silami wlasnymi nie obejmuja wydatkoéw zwigzanych
z utrzymaniem Grupy Remontowej MZBK w wysokosci 1 312 889,52 z1.

Yaczna warto$é naktadow poniesionych na realizacje inwestycji mieszkaniowych wynosi ponad
3 166 000,00 21, z czego:

— na modernizacje gminnych lokali mieszkalnych wydatkowano ponad 2 947 000,00zt zi,

— na zmiane systemu ogrzewania w gminnych lokalach komunalnych okoto 219 000,00 zl.
Pozostate wydatki na inwestycje byly realizowane systemem zleconym i wyniosty 556 191,00 zt.

W sklad pozycji koszty biezgcej eksploatacji wchodzi: utrzymanie zieleni w tym wycinka
i pielegnacja drzew, materialy eksploatacyjne, energia elektryczna, gaz, ustugi kominiarskie,
ushugi utrzymania kanalizacji, wywoz nieczystosci, deratyzacja i dezynfekcja, pogotowie
elekiryczne, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majgtkowe.

Koszty remontéw oraz modernizacji to koszty materialow i robocizny wykonywanych sitami
wlasnymi oraz koszty wykonywanych remontdéw przez firmy zewnetrzne.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi to oplaty za zarzadzanie ponoszone na rzecz
zarzgdcow nieruchomosci oraz koszty eksploatacyjne dotyczace czgsci wspdlnych wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina ma lokale mieszkalne.

IX. W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w roku 2024 w ramach wdrozonego programu odpracowania zaleglosci czynszowych
zmniejszeniu ulegt dlug na kwote 73 047,00 zt.

W 2024 roku w Miejskim Zarzadzie Budynkow Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu realizowane
byly staze dla 9 osdb w ramach wspolpracy z Powiatowym Urzedem Pracy.

W ramach tej dzialalnosci stazysci doskonalili umiejetnosci zawodowe i wykonywali prace
zwigzane m. in. z porzgdkami, z utrzymaniem terendw zielonych i opiekg nad zwierzg¢tami
domowymi. Po stazu osoby te byly zatrudnione w MZBK, zgodnie z ustalong wspotpracg

z PUP. f
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Oprocz wyzej opisanych dziatan w MZBK w 2024 roku w pracach spolecznie — uzytecznych
(40 godzin miesigcznie) w okresie od lutego do listopada 2024 r. uczestniczyly 4 osoby.

W ramach wspoélpracy z Sadem Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu w 2024 roku w MZBK
byly wykonywane prace spolecznie uzyteczne przez 22 skazanych, ktorzy w ramach
nieodplatnej, kontrolowanej pracy na cele spoteczne w MZBK odpracowali 1 675 h.

X. W roku 2024 zadania zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg realizowane przez MZBK
finansowane byly z budzetu Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Za poérednictwem Wojewody Opolskiego zawarto porozumienie w sprawie udzielenia dotacji
celowej na ,,Wsparcie remontow lokali zajmowanych przez rodziny romskie”. Dzigki
dofinansowaniu w kwocie 45 000 zt brutto wykonano remont trzech lokali.

XI. Wydziat Inwestycji, Remontow i Eksploatacji w latach 2022 — 2023 r. zrealizowat zadanie
pod nazwa ,Przygotowanie dokumentacji dla tworzenia warunkéw mieszkaniowych”.
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Dgbrowskiego z lokalami uslugowymi parterze wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu. Gmina Kedzierzyn-KoZle uzyskata pozwolenie na budowe z dnia
22.01.2024 r. Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny dwu klatkowy z lokalami
ustugowymi w parterze. .3czna liczba projektowanych lokali to 41 mieszkan, w tym:

3—pokojowe — ok. 60m? — 19 mieszkan
2-pokojowe — ok. 45 m?— 20 mieszkan
kawalerki — ok. 30 m? - 2 mieszkania

Zaprojektowano dwa lokale ustugowe o facznej powierzchni uzytkowej — 102,4 m? Na
parterze zaprojektowano dwa mieszkania dostosowane dla 0sob niepetnosprawnych. Budynek
jest czeSciowo podpiwniczony. W piwnicy znajduja si¢ komarki lokatorskie. Powyzsze zadanie
dofinansowane bylo w ramach: Program Operacyjny Pomoc Techniczna 2014 — 2020,

Prowadzona jest réwniez inwestycja w ramach zadania ,,Dugnat” w Kedzierzynie-
Kozlu. Integracja mieszkancow oraz odbudowa relacji sgsiedzkich jako podstawa rozwoju
lokalnego - adaptacja budynku po PSP 6. W przebudowywanym budynku dawnej PSP 6
powstanie 30 mieszkan dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Czgsé I pigtra oraz cate II pietra
budynku, mieszcza mieszkania — tacznie 30 mieszkan. Mieszkania stanowi¢ bedg petnoprawne
lokale mieszkalne. Powstanie 28 mieszkan 1-pokojowych o powierzchni okoto 26 m* kazde
oraz 2 mieszkania 2-pokojowe o powierzchni 41 m? i 47m?. Kazde mieszkanie posiada ancks
kuchenny, w ktérym zaprojektowano miejsce na 2-palnikowg plyte indukcyjng i lodéwke
podblatowa. W kazdym mieszkaniu bedzie tazienka przystosowana dla 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami. W budynku bedzie winda. Budowe rozpoczeto 25.07.2023 r., w roku 2024 byla
kontynuowana, a przewidywane zakonczenie i oddanie do uzytku to I pdlrocze 2025 r.
w/w mieszkania beda mieszkaniami wspomaganymi, adresowanymi do osob starszych
1 niepetnosprawnych. Bedg one zarzadzane przez Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej i nic
beda wchodzily w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle.
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Sprawozdanie przygotowat Wydzial Polityki Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych
i Zdrowia w oparciu o materialy: Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych, Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego oraz Wydziatu Inwestycji,
Remontow i Eksploatacii.

PREZYDENT MIAST

Sabina Nowosielska

Zastepca Prezydenta Miasta
Kierownik Wydzialu ds. iatowych

Polityki Mieszkanjowej. Gpspodarczych
Sprafy Socjalnychi ‘drowia
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