Projekt

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie
drogi krajowej nr 40 i lacznika z ul. Przyjazni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 14 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680)
Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce Klodnickie, w rejonie drogi krajowe;j
nr 40 i tacznika z ul. Przyjazni, zwanego dalej ,,planem”.

§ 2. Granica obszaru objetego projektem planu zostata oznaczona na rysunku, stanowiacym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-KozZle.

PREZYDENT MIASTA
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, polozonego na terenie osiedla Miejsce
Klodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i kacznika z ul. Przyjazni

Obszar objety uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o powierzchni okoto 16 ha znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czgsSci miasta Kedzierzyn-
Kozle, na terenie osiedla Miegjsce Klodnickie. Od potudnia ogranicza go ulica Szpakow, od poinocy droga
krajowa nr 40 (tzw. ,,p6inocna obwodnica miasta”), od zachodu tereny rolnicze osiedla Miejsce Ktodnickie a od
wschodu tereny przewidziane pod projektowany tacznik ww. drogi krajowej z ul. Przyjazni.

Zgodnie z ww. obowigzujacg zmiang studium miasta Kedzierzyn-Kozle obszar objety planem potozony jest
w ramach terenéw R — rolniczych oraz w ramach terendéw dla ktoérych dopuszcza sie rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energie z OZE o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng zwigzana
z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na obszarze, dla ktoérego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzony uchwata nr 1X/98/2003 Rady Kedzierzyn-Kozle z dnia
22 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2003 r. Nr 50 poz. 1038), ktory wskazuje dla niego przeznaczenie RP —
tereny rolnicze.

Dla przedmiotowego obszaru W dniu 19 kwietnia 2024 r. do Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle wplynat
wniosek spotki Grand Solar 4 Sp. z 0. 0. w sprawie podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla czeéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce
Ktodnickie, na podstawie, ktoérego miataby powsta¢ inwestycja polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej
(elektrowni stonecznej) wraz z urzadzeniami w postaci magazynow energii, stacji elektroenergetycznej GPO,
stacji transformatorowych, rozdzielni $redniego i wysokiego napigcia, uktadu drog wewnetrznych oraz innej
infrastruktury towarzyszace;.

Uchwatg nr 1I/18/24 z dnia 28 maja 2024 r. Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle wyrazita zgod¢ na przystapienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego
na terenie osiedla Miejsce Ktodnickie, w rejonie drogi krajowej nr 40 i facznika z ul. Przyjazni. Tym samym
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle przystapit do procedury sporzadzania zintegrowanego planu
inwestycyjnego, okreslonej w art. 37ec ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), wtym do negocjacji w zakresie realizacji przez
inwestora inwestycji uzupetniajacej (budowie drogi dojazdowej zapewniajacej dostep do planowanej inwestycji).

Zaproponowana 1iuzgodniona pomi¢dzy Gming Kedzierzyn-Kozle ainwestorem forma inwestycji
uzupekniajacej, polegajacej na budowie drogi dojazdowej, okazata si¢ niemozliwa do dalszego procedowania ze
wzgledu na nieuregulowany stan prawny jednej z nieruchomosci, przez ktora miataby przebiega¢ droga
stanowigca inwestycje uzupelniajaca. Ze wzgledu na brak mozliwosci wyznaczenia innej inwestycji
uzupetniajacej, ktéra spetnialaby kryteria okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i shuzytaby inwestycji glownej (elektrowni stonecznej) odstapiono od dalszego procedowania zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

Inwestor w dalszym ciggu podtrzymuje zainteresowanie realizacja inwestycji polegajacej na budowie
elektrowni stonecznej, dlatego Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle wskazat mozliwo$¢ zmiany przeznaczenie
obszaru objetego uchwaly w ,tradycyjnym” trybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreSlonym w art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy
zauwazy¢ przy tym, ze obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji bgdzie mogla odbywac si¢ za
posrednictwem istniejacego zjazdu na ul. Szpakow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sposob szczegOlowy rozstrzygnie o przeznaczeniu
terené6w, okresli parametry zabudowy izagospodarowania terendw wraz z ustaleniem parametrow
architektoniczno-budowlanych, wskaze zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu, przy spetnieniu wszystkich jego zapisow, nie spowoduja
pogorszenia stanu §rodowiska przyrodniczego oraz nie wplyng negatywnie na otaczajacg otwartg przestrzen
o charakterze rolniczym.
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Podjecie nowej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej, a z punktu widzenia interesu
wlascicieli terenu jest zasadne. W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle przedktada projekt
niniejszej uchwaty.

Podjecie uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$¢ obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Miejsce Klodnickie,
w rejonie drogi krajowej nr 40 1ilgcznika zul. Przyjazni, bedzie generowalo koszty w postaci zlecenia
zamieszczenia ogloszenia w prasie lokalnej dotyczacych zawiadomienia ws. przystgpienia do sporzadzenia planu
migjscowego oraz przeprowadzenia konsultacji spotecznych projektu planu — okoto 600,00 zi.

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzenie procedury
planistycznej spoczywac bedzie na zespole projektowym zlozonym z pracownikéw Referatu Planowania
Przestrzennego w Wydziale Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle, w zwigzku z powyzszym niniejsza uchwata nie bedzie generowa¢ dodatkowych kosztow
zwigzanych ze zleceniem wykonania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez
wykonawce zewngtrznego.
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