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sprawie skargi na dzialania Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle w przedmiocie zbycia
udzialu Gminy Kedzierzyn-Kozle w nieruchomoéci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu stanowigcym zatacznik do ninicjsze] uchwatly, Rada
Miasta Kedzierzyn-Kozle uznaje za bezzasadna skarge na dziatania Prezydenta Miasta Kedzierzyn-
Kozle w przedmiocie zbycia udziatu Gminy Kedzierzyn-Kozle w nieruchomosci wspolne;j.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle,
zobowigzujac go do przestania Skarzacej odpisu niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podiecia i podlega ogloszeniu na stronie podmiotowej
Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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Zalacznik do Uchwaty Nr / /26
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia

Uzasadnienie prawne i faktyczne

L. Stan prawny.

1. Zgodnie z art. 227 Kpa, przedmiotem skargi moze byé w szczegolnosci zaniedbanie lub
nienalezyte wykonywanie zadan przez whasciwe organy albo przez ich pracownikéw,
naruszenie praworzadnosci lub intereséw skarzacych, a takze przewlekle lub biurokratyczne
zalatwianie spraw.

W mysl art. 229 pkt 3 Kpa, jezeli przepisy szczegélne nie okreslaja innych organow wiasciwych
do rozpatrywania skarg, organem wilasciwym do rozpatrzenia skargi dotyczgcej zadan lub
dziafalnosci prezydenta miasta jest rada gminy.

2. Wmysl art. 24 ust. 1, art. 25 ust. 1, art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 1 i ust. 5, art. 35 ust. 1, art. 37
ust. 1 iust.2 oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), zwanej dalej ,.U. g. n.”:
1) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci. ktére stanowig przedmiot
wiasnosei gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy;
2) gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta;
3) sprzedaz nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej;
4) w przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszeristwo
w ich nabyciu, przystuguje osobie, ktora spehia jeden z nastepujacych warunkdw:
a) przysluguje jej roszezenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy lub
odrebnych przepiséw, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego
w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin zfozenia wniosku nie moze by¢ krotszy
niz 6 tygodni, liczgc od dnia wywieszenia wykazu
b) jest poprzednim wlascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wilasnosci
tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli zlozy
wniosck o nabycie przed uplywem terminu okreslonego w wykazie, o ktérym mowa w art.
35 ust. 1; termin zlozenia wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia
wywieszenia wykazu;
5) osoby, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu
nieruchomosci, jezeli zlozg o$wiadezenie, ze wyrazaja zgode na ceng ustalong w sposob
okreslony w ustawie;
6a) wlasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosei wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia; wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego
urz¢du, a takze zamieszeza si¢ na stronach internetowych wlasciwego urzedu;
6b) w wykazie okre$la si¢ m. in. odpowiednio: oznaczenie nieruchomodci wedlug ksiegi
wieczystej oraz katastru nieruchomosei, powierzchnie nieruchomosei, opis nieruchomosci,
przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania, termin zagospodarowania
nieruchomosci, ceng nieruchomogci, wysoko$¢ stawek procentowych optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, terminy wnoszenia oplat, zasady aktualizacji oplat, informacje
0 przeznaczeniu do zbycia, termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci;
7) nieruchomo$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia jest
nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki zago spodarowania nieruchomosci
przyleglej, stanowigce] wlasnosé lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora
zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czgsci nabyé, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako
odrebne nieruchomosci.



3a. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 litera a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1 poz. 662), do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegblne nie stanowia inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac tych
czynnosci wytgeznie za zgoda rady gminy.

3b. Na podstawie § 2 ust. 2 pkt 1 uchwaty nr V1/46/11 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
28 lutego 2011 r. wsprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosdci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony przez Gming Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 1. poz. 664, z
pozn. zm.), zwanej dalej ,,uchwatg nr VI/46/11”, zgody Rady Miasta wymaga m. in nabycie i
zbycie przez Gming prawa wilasnosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowe] oraz udzialdéw w tych prawach, jezeli warto$¢ nabywanych lub zbywanych praw
i udziatéw w prawach przekracza kwote 600.000 zt albo gdy powierzchnia nieruchomosei
gruntowej, ktorej wlasnosé lub prawo uzytkowania wieczystego Gmina nabywa lub zbywa, lub
powierzchnia nieruchomosci gruntowej wyliczona proporcjonalnie do udziatdéw w prawie jej
wlasnodei lub prawie uzytkowania wieczystego, nabywanych lub zbywanych przez Gmine,
przekracza 0,30 ha.

4. W $wietle art. 1022 i art. 1025 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz. U. 22025 r. poz. 1071, z pdzn. zm.):
1) spadkobierca powotany do spadku zarowno z mocey testamentu, jak i z mocy ustawy moze
spadek odrzuci¢ jako spadkobierca testamentowy, a przyja¢ spadek jako spadkobierca
ustawowy;
2) sad na wniosek osoby majacej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce; notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych sporzadza akt
poswiadczenia dziedziczenia.

5. Na podstawie art. 646 § 1, art. 649 § | oraz art. 652 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. —
Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2026 1. poz. 468):
1) osoba, u ktdrej znajduje si¢ testament, jest obowigzana ztozy¢ go w sadzie spadku, gdy
dowie sie o smierci spadkodawcy, chyba ze ztozyta go u notariusza;
2) sad albo notariusz otwiera i oglasza testament, gdy ma dowod $mierci spadkodawcey;
3) o dokonanym otwarciu i ogltoszeniu testamentu sad spadku albo notariusz zawiadamia
w miar¢ moznosci osoby, ktorych rozrzadzenia testamentowe dotycza, oraz wykonawce
testamentu, tymczasowego przedstawiciela 1 kuratora spadku; notariusz niezwlocznie
zawiadamia o tym sad spadku, przesylajac odpis sporzadzonego protokohlu, chyba ze
zarejestrowat akt poswiadczenia dziedziczenia.

6. W oparciu o art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych 1 hipotece
(Dz. U.z2025r. poz. 341, z pdézn. zm.), wlaseciciel nieruchomosci jest obowiazany do
niezwlocznego zlozenia wniosku o ujawnienie swego prawa w ksiedze wieczystej.

7. Zgodnie z art. 3 ust. 1 1 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 21 ust. 3, art. 22 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 4, 5
i 5a, art. 23 ust. 2, art. 25 ust. 1-2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z
2026 ropoz. 232}
1) w razie wyodrebnienia wlasnosci lokali wlascicielowi lokalu przyshuguje udzial
w nieruchomosci wspoélnej jako prawo zwiazane z wlasnoscia lokali;
2) nieruchomos¢ wspdlna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali;
3) jezeli liczba lokali wyodrebnionych 1 lokali niewyodrgbnionych jest wigksza niz trzy,
wiaseiciele lokali sg obowigzani podja¢ uchwale o wyborze jednoosobowego lub
kilkuosobowego zarzadu: czlonkiem zarzadu moze byé wylacznie osoba [izyczna;



4) zarzad na podstawie pelnomocnictwa, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2, sklada
oswiadezenia w celu wykonania uchwat w sprawach, o ktorych mowa w art. 22 ust. 3 pkt 5,
5a 16 oraz w art. 32a, ze skutkiem w stosunku do wiascicieli wszystkich lokali:
5) do podjgcia przez zarzad czynnosci przekraczajace]j zakres zwyklego zarzadu potrzebna
jest uchwata wlascicieli lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci oraz udzielajaca
zarzadowi pelnomocnictwa do zawierania umoéw stanowigcych czynnosei przekraczajace
zakres zwyktego zarzadu w formie prawem przewidziane;j;
6) czynnosciami przekraczajacymi zakres zwyklego zarzadu sa w szczegdlnosci:
a) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomoséci wspolne;;
b) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, na
ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu powstalego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane wysokosci udzialow
w naslgpstwie powstania odrgbnej wiasnoscei lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;
¢) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udziatow we wspdlwlasnosei nieruchomosci
wspolnej;
7) uchwaly zapadaja wigkszoscig glosow wiascicieli lokali, liczong wedhug wielkogei
udziatow, chyba ze w umowie lub w uchwale podjetej w tym trybie postanowiono, ze
w okreslonej sprawie na kazdego wiasciciela przypada jeden glos;
8) wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub z umowg wlascicieli lokali albo jesli narusza ona zasady
prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia wspélng lub w inny sposéb narusza jego
interesy;
9) powddztwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wytoczone przeciwko wspdlnocie
mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogétu wiascicieli
lokali albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powddztwo o tresci uchwaly podjete] w
trybie indywidualnego zbierania glosow;
10) zaskarzona uchwata podlega wykonaniu, chyba ze sgd wstrzyma jej wykonanie do czasu
zakonczenia sprawy.

II. Zarzuty Skarzacej.

Zlozona w dniu 14 kwietnia 2026 r. skarga na dzialania Prezydenta Miasta Kedzierzyn-
KoZle w przedmiocie zbycia udzialu Gminy Kedzierzyn-Kozle w nieruchomosci wspélne;,
zwana dalej .,skargg”, zawiera zarzuty:

1) udzielenia Skarzacej wymijajacej i pomijajacej istote zapytania odpowiedzi na pismo

z dnia 16 lutego 2026 1.;

2) kwestionowania legitymacji Skarzacej jako wiadciciela lokalu oraz czlonka zarzadu

wspolnoty mieszkaniowe;;

3) naruszenia zasad poglebiania zaufania obywateli do organdéw administracji publicznej;

4) naruszenia zasad jawno$ci i transparentnosci gospodarowania mieniem komunalnym;

5) naduzycia argumentu o uchwale wspélnoty;

6) naruszenia obowigzku wspotdziatania wlascicieli w zarzadzie rzecza wspdlna:

7) ochrony mienia komunalnego i interesu publicznego;

8) naruszenia zasady proporcjonalnosci i rownego traktowania.

W tresei skargi Skarzgca:
1) przedstawila  tres¢  skierowanego do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, zwanego dalej ,,GNP”,
wezwania z dnia 16 lutego 2026 r. w sprawie wsirzymania procedury zbycia udziatu
w nieruchomosci wspélnej obejmujacego szczegdtowo opisane zagadnienia;
2) wskazata, iz Prezydent Miasta w pi$mie z dnia 5 marca 2026 r. pominat w catosci istote
ww. wezwania wskazujae jedynie na uchwale wspdlnoty oraz kwestionujgc interes prawny
Skarzgcej.
3) przedstawita szczegdlowe uzasadnienie do kazdego z zarzutdéw wobec dziatania
Prezydenta Miasta;
4) wniosla o uznanie skargi za zasadng oraz o:



a) zobowigzanie Prezydenta Miasta do:
— udzielenia pelnej odpowiedzi na wezwanie z 16 lutego 2026 r.,
— udostgpnienia pelnej dokumentacji dotyczacej planowanej transakcji (w tym operatu
szacunkowego, zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, ...)
b) wstrzymanie procedury zbycia udziatu w nieruchomosci wspélne;j,
¢) podjecie przez Rade Miasta czynnosci nadzorczych wobec sposobu gospodarowania
mieniem komunalnym przez Prezydenta Miasta.

Do skargi:
— zalgczono kopie pisma Prezydenta Miasta z dnia 5 marca 2026 r. oraz kopie testamentu
z dnia 17 maja 2007 r.,

— nie zalgczono, pomimo wymienienia wsrod zatacznikow, kopii wezwania z dnia 16 lutego
2026 1.

I1I. Stan faktyczny.

1. Skarzaca zamieszkuje w 6-lokalowym budynku stanowiacym wspotwhasnosé Gminy
Kedzierzyn-Kozle oraz oséb fizycznych (odpowiednio wspotwlascicieli lokalu uzytkowego
oraz wiasciciela lokalu mieszkalnego), w ktérym w wyniku sprzedazy w 2008 r. pierwszego
z lokali powstata Wspdlnota Mieszkaniowa, zwana dalej ,.wspolnota mieszkaniowa™. Drugi
lokal (mieszkalny), zwany dalej ,,spornym lokalem mieszkalnym”, Gmina Kedzierzyn-Kozle
sprzedala na rzecz najemcy w 2010 r.

7 uwagi na fakt, iz gmina posiada stanowiace jej wtasnos¢ lokale komunalne w ww. budynku
wielolokalowym, przyslugujacy jej udziat w nieruchomosei wspolnej stanowi czes¢ gminnego
zasobu nieruchomosci.

2. W 2007 r. spisany i podpisany zostal przed w formie aktu notarialnego — testament, na
podstawie ktérego powotana do calego spadku, po whascicielu spornego lokalu mieszkalnego.
ustanowiono Skarzaca. Testamentu, ani innego wyniku postepowania spadkowego po zmarlej
w 2016 r. wlascicielce spornego lokalu mieszkalnego nie ujawniono dotychczas w ksiedze
wieczystej zatozonej dla nieruchomosci zamieszkiwanej przez Skarzaca.

3. Wiasciciele lokali w nieruchomoéci wspdlnej jednoglosnie podjetg uchwala w dniu 10 lutego
2012 r. wyrazili zgode na wydzierzawienie gruntowej czesci wspdlnej nieruchomosci
1rozbudowanie na tej cze$ci magazynu dla lokalu uzytkowego. Glos za oddala m. in.
upowazniona osoba reprezentujaca whaseicielke spornego lokalu mieszkalnego.

4. Wiasciciele lokali w nieruchomosci wspélnej w dniu 24 listopada 2022 r. podjeli uchwate w
sprawie powotania m.in. Skarzacej w sktad zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej, z adnotacja, iz
Skarzaca jako osoba nieupowazniona do reprezentowania wiascicielki spornego lokalu
mieszkalnego (wskutek wygasniecia pelnomocnictwa z dniem $mierci whaseicielki tego lokalu)
oddala glos niewazny.

5. Wlasciciele lokali w nieruchomosci wspdlnej w dniu 5 wrzesnia 2025 r. podjeli uchwale
w sprawie zmiany powierzchni uzytkowej lokali i pomieszczen przynaleznych oraz udzialow
we wspotwlasnosci nieruchomosci. Za uchwata gtosowato 71.80% wtascicieli. Glosu nie oddat
uprawniony przedstawiciel wilasciciela spornego lokalu mieszkalnego.

6. W zwiagzku z rozpoczeciem procedury zmierzajacej do realizacji uchwaty wiascicieli lokali
w nieruchomosci wspolnej z dnia 5 wrzesnia 2025 r- GNP zwrdcit sie do Skarzacej o udzielenie
informacji w przedmiocie postgpowania spadkowego po zmarlej w 2016 r. wlascicielce
spornego lokalu mieszkalnego.

Na ww. pismo Skarzaca odpowiedziala jedynie w drodze telefonicznej w dniu 31 grudnia 2025
1., 17 rzeczone postepowanie spadkowe jest w toku.



7. Prezydent Miasta, w drodze o$wiadczenia woli, na podstawie przepisow U.g.n. oraz
uprawnien okreslonych w uchwale nr VI/46/11, podal do publicznej wiadomosci na okres
6 tygodni wykaz nieruchomosei gruntowej stanowigcej wlasnosé Gminy Kedzierzyn-KozZle
wraz z udziatem w niewydzielonych czesciach wspdlnych nieruchomosei budynkowej jako
niezbednej dla poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci lokalowe;.

W przedmiotowym wykazie (nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$¢ Gminy
Kedzierzyn-Kozle wraz z udziatem w niewydzielonych czes$ciach wspélnych nieruchomodci
przeznaczonej do zbycia trybie bezprzetargowym) okreslono udzial przynalezny Gminie
Ke¢dzierzyn-Kozle oraz jego ceng ustalong w oparciu o stosowny operat szacunkowy
sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego.

Zaznaczy¢ nalezy, iz cena zbywanego udziatu obejmuje jedynie cene gruntu albowiem naklady
na rozbudowe i przebudowe nabywca juz poniost.

8. W dniu 18 lutego 2026 r. Skarzaca ztozyla w GNP datowane na dzien 16 lutego 2026 r.
wezwanie do wstrzymania procedury zbycia (udzialu w) nieruchomosci (wspélnej) oraz
whniosek o udzielenie informacji.
W wezwaniu, wniesionym w trybie art. 34 ust. 5 U.g.n., Skarzgca poddata w watpliwosé:

1) sposéb zawiadomienia wspolnoty mieszkaniowej o planowanym zbyciu udzialu

w nieruchomosci wspolnej przez Gming Kedzierzyn-Kozle;

2) zasadno$¢ opisu przedmiotu sprzedazy;

3) spos6b wyliczenia zbywanego komunalnego udziatu nieruchomosci wspdlnej;

4) wplyw zbycia udziatu gminnego wzgledem zmiany udzialéw innych wspoétwlascicieli

nieruchomosci;

5) brak zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu;

6) zastosowany bezprzetargowy tryb sprzedazy udzialu Gminy Kedzierzyn-Kozle;

7) cen¢ zbywanego udzialu w nieruchomosei.
Ponadto Skarzgca wniosla o:

— wstrzymanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do zawarcia umowy sprzedazy

ww. udzialu do czasu udzielenia wyjasnien,

—udzielenie pisemnej odpowiedzi na kwestie zawarte w wezwaniu,

— udostepnienie pelnej dokumentacji przedsprzedaznej,

—umozliwienie wspdlnocie mieszkaniowe]j odniesienie sie do planowanej transakeji,

— rozwazenie odstgpienia od planowanej transakcji z uwagi na watpliwy tryb oraz razaco

niska cene.
W tresci wezwania Skarzaca wskazala siebie jako cztonka zarzgdu wspdlnoty mieszkaniowe;j
oraz wlasciciela spornego lokalu mieszkalnego, mimo braku odzwierciedlenia tych uprawnien
w przediozonych przez Skarzacg dokumentach ani w ksigdze wieczystej zatozonej dla
nieruchomoscei.

9. Prezydent Miasta, w drodze kolejnego oswiadczenia woli (uchylajac wczesniejsze
oswiadczenie woli ), na podstawie przepisow U.g.n. oraz uprawnien okreslonych w uchwale
nr VI/46/11, podal do publicznej wiadomosci na okres 6 tygodni skorygowany wykaz
nieruchomosei gruntowej stanowiacej wlasnosé Gminy Kedzierzyn-Kozle wraz z udziatem w
niewydzielonych czgsciach wspodlnych nieruchomoscei budynkowej jako niezbednej dla
poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci lokalowe;.

W przedmiotowym ponownym wykazie (nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnosé
Gminy Kedzierzyn-Kozle w udziale w niewydzielonych czesciach wspdlnych nieruchomoéci
przeznaczonej do zbycia trybie bezprzetargowym) okreslono udziat przynalezny Gminie
Kedzierzyn-Kozle oraz jego ceng, ustalong w oparciu o stosowny operat szacunkowy
sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.

10. W dniu 5 marca 2026 r. Prezydent Miasta udzielil Skarzacej odpowiedzi na wezwanie z dnia
16 lutego 2026 r., w ktorym wskazat na:
1) niczaskarzong uchwalg wspolnoty micszkaniowej z 5 wrzesnia 2023 1. jako podstawy do
prowadzenia postgpowania w sprawie zbycia ulamkowej czeéci udziatéw gminnych
w czgsciach wspolnych nieruchomoscei;



2) brak ujawnienia w stosownej ksiedze wieczystej wniosku o wpis lub wzmianki
o przystugiwaniu Skarzgcej prawa wlasnoscei spornego lokalu mieszkalnego.

11. W dniu 14 kwietnia 2026 r. Skarzaca skierowala do Prezydenta Miasta wniosek
0 udostepnienie informacji publicznej obejmujacy dokumentacje zwigzana z prowadzona
procedurg zmierzajaca do zbycia udziatu Gminy Kedzierzyn-Kozle w nieruchomosci wspolnej.

12. W dniu 21 kwietnia 2026 r. inspektor ds. komunikacji medialnej oraz udostepniania
informacji publicznej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle przestal Skarzacej w drodze
elektronicznej postulowane informacje mozliwe do przekazania w $wietle obowiazujacych
przepisow prawa.

13, Pismem z dnia 12 maja 2026 r. Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu, odpowiadajac na
zapytanie Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 24 kwietnia 2026 r., poinformowal, ze nie
zarejestrowano zadnych spraw spadkowych po wlaseicielce spornego lokalu mieszkalnego.

IV. Podsumowanie.

1. Prezydent Miasta w toku postepowania bedacego przedmiotem skargi nie przekroczyt
uprawnienia okreslonego w § 2 ust. 2 pkt 1 uchwaly nr VI/46/11, podajac do publicznej
wiadomo$ci wykaz obejmujacy nieruchomo$¢ gruntowg stanowigca whasnos¢ Gminy
Kedzierzyn-Kozle w udziale w niewydzielonych czedciach wspdlnych nieruchomosci
przeznaczonej do zbycia trybie bezprzetargowym o wartosci udzialu nieprzekraczajacego
kwoty 600.000 zt oraz powierzchni udziatu nieprzekraczajacej 0,30 ha.

2. Gmina Kedzierzyn-KoZle rozpoczynajac procedure zbycia utamkowej czedci swojego
udzialu w czesci wspolnej nieruchomosei opierata sie na podjetej przez wihascicieli lokali
w nieruchomosci wspdélnej w dniu 5 wrzesnia 2025 r. uchwale w sprawie zmiany powierzchni
uzytkowej lokali 1 pomieszczen przynaleznych oraz udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci.

Procedure przygotowania i podpisania uchwaty prowadzil zarzadca nieruchomosci wspolnej
a nie Gmina Kedzierzyn-Kozle, ktéra jako jeden z wlaseicieli lokali w nieruchomosci wspélnej
wszczela w jej wyniku procedure zmierzajaca do zbycia utamkowej czesei swojego udziahu w
czgscl wspolnej nieruchomosei.

3. Przepisy prawa wskazuja, iz nabycie spadku w drodze dziedziczenia testamentowego
nastepuje po ujawnieniu testamentu w trybie art. 646 § 1, art. 649 § 1 oraz 652 Kodeksu
postepowania cywilnego.

Osoba, u ktérej znajduje si¢ testament, gdy dowie si¢ o smierci spadkodawcy, ma obowigzek
ztozenia go w sadzie lub u notariusza. Spadkobierca moze prawnic rozporzadzad
odziedziczonym majatkiem, gdy przedstawi dowdd potwierdzajacy nabycie spadku. Takim
dowodem jest postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku albo wydany przez notariusza
akt poswiadezenia dziedziczenia.

Na podstawie wyze] wymienionych dokumentéw, po ztozeniu przez spadkobierce wniosku
w trybie art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, sad
wieczystoksiggowy moze dokonaé¢ wpisu ujawniajacego prawa przystugujace nowemu
wlascicielowi spornego lokalu mieszkalnego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
dziedziczonej nieruchomosei.

W swietle przedstawionego stanu prawnego i faktycznego, uzasadnione jest stanowisko Rady
Miasta Kedzierzyn-KoZle o bezzasadnosci skargi.



